HELYI EPITESI SZABALYZAT

Felsonyék Kozség Onkormanyzata Képviseltestiiletének
7/2007. (IV. 15.) sz. rendelete
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Felsényék Kozség Onkormdnyzaidnak Képviseldtestiilete az 1990. évi LXV. torvény 16.§.
(1) bekezdésének, valamint az Epitett kornyezet alakitdsdardl és védelmérdl szol6, az 1999. évi
CXV. torvénnyel mddositott 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§. (3) bekezdésének
felhatalmazasdaval élve, - tekintettel az Orszdgos telepiilésrendezési és épitészeti
kovetelményekrdl sz0l6 36/2002. (IIL 7.) kormdnyrendelettel modositott 253/1997. (XII. 20.)
sz. kormdnyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) elGirdsaira is — az aldbbi rendeletet alkotja:

I FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1.§
A rendelet hatalya
O
(2) Jelen rendelet hatdlya Fels6nyék kozség kézigazgatasi tertiletére terjed ki.
(3) A szabalyozasi terven alkalmazott jelek a vonatkozé jogszabalyban? szerepld jelkulcsan

alapulnak, ezen jogszabaly vonatkozd elbirdsai és fogalom-meghatarozésai szerint
értelmezend6k. A jelkulcsban szereplé jelek — az irdnyad6 szabalyozasi elemek

kivételével - kotelezd érvényliek, ezek megvaltoztatdsa csak a rendezési terv
modositasaval lehetséges.®
4 *

(5) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszdgos érvényll hatalyos
jogszabalyok szerint kell eljarni.

2.§

Telekalakitdasra vonatkozoé eléirdasok

(1) A telepiilés teriiletén telekalakitas csak az adott Gvezetben illetve épitési Gvezetben
szereplé paraméterekkel lehetséges, kivéve a telepiilési célokat szolgalo, 6ndlld telket
igényl6 mitargyak €s koztargyak telkét.

! Hatalyon kiviil helyezve a 14/2015. (X11. 30.) 6nkormanyzati rendelettel 2016. 01. 31-ét51L
2253/1997. (XIL. 20.) az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2. szamu melléklete alapjan

3 M6d.: 14/2015. (X11. 30.) 6nkormaényzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.
4 Hatalyon kiviil helyezve a 14/2015. (X11. 30.) 6nkorméanyzati rendelettel 2016. 01. 31-ét6l.



(2) Kialakult telekallapotok esetén telekmegosztas csak az Ovezeti el6irasokban szerepld
legkisebb telekméretek biztosithatosaga esetén, telekdsszevonas, illetve telek-bovités
azonban ennél kisebb telekméretek kialakulasa esetén is engedélyezhetd.

(3) Telekalakitas csak 0gy engedélyezhetd, hogy ezaltal ne romoljanak a talajvédd
gazdalkodas (vizelvezetés, megkozelithetdség, mitvelhetdség) feltételei.

3.§

Epiiletek elhelyezésére vonatkozo altalanos eléirdsok

(1) °Uj épiiletet elhelyezni és meglévd épiiletet bdviteni csak olyan telken lehet, amely
megfelel a magasabb szintii eléirasoknak.b

(2) Uj létesitmények épitésekor, vagy meglévok 4talakitasakor, bévitésekor, rendeltetésiik
megvaltoztatasakor a vonatkozé tiizrendészeti jogszabaly’ rendelkezéseit kell alkalmazni
az atalakitas, bovités, illetbleg a valtoztatas korében és mértékében.

3 °

(4) A tervezési teriileten alland6 hasznalatra szant lakokocsi, konténer, és egyéb bodé jellegii
épitmény nem helyezhet? el.

(5) Mikrohullam atjatszo torony nem helyezheté el belteriileten és kertes mezdgazdasigi
teriileten, illetve ezek 500 m sugart kérnyezetében, valamint orszagos €s helyi jelentdségii
természetvédelem alatt 4116 teriileteken.

(6) Széler6ml nem helyezhetd el az orszagos Okolégiai halozathoz tartozé teriileteken,
valamint ezek 1000 m sugart kérmyezetében.

(7) Utcai kerités csak a szabalyozasi tervlapon jelolt szabalyozasi vonalra helyezhetd.

(8) Az adott dvezeti el6irasokban megengedettnél mar nagyobb mértékben beépitett telek
beépitettsége tovabb nem novelhetd, azonban a meglévo épiiletek korszeriisithetdk, és a
beépitettség tovabbi novelése nélkill a megengedett épitménymagassag betartdsa mellett
bévithetok.

(8) Kialakult beépitésii utcaban az ingatlan {6 funkcidjat betoltd Gj épiilet utcai homlok-falat
az utcaban jellemzének tekinthet6 kialakult épitési vonalhoz kell igazitani.

(9) Gazdasagi és kiilonleges teriileteken — ha a szabalyozasi terv szigoriibban nem rendelkezik
- az épitési hely hatarvonala a telekhatartél mért 5 m, de portaépiilet az el0kertben is
elhelyezhetd.

(10) Szabalyozasi vonallal érintett (atszelt) meglévd épiiletnek a tervezett kozteriiletbe
esd része indokolt esetben felujithatd, de ezen a telekrészen nem bévitheto.

S Mod.: 14/2015. (XI,I. 30.) snkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.

¢ Jelenleg az OTEK 33. § (1) bekezdése

" Jelenleg az Orszdgos Tiizvédelmi Szabdlyzat kiaddsdrdl sz616 35/1996. (XII. 29.) BM rendelet
® Hatalyon kiviil helyezve a 14/2015. (X11. 30.) onkormanyzati rendelettel 2016. 01. 31-ét51.



an Oldalhataron 4116 beépitési mod esetén oldalkertben 4116 meglévé épiilet, vagy abba
nyilé meglévd épiiletrész felljitdsa, bévitése csak akkor végezhetd,’ ha a tervi
megoldassal és alkalmazni kivant szerkezetekkel az illetékes tlizoltosag egyetért.

(12) Hatsokert mélysége — ahol a szabalyozasi terv ett6l eltéréen nem rendelkezik -
legalabb 6 m.

4.§

Epiiletek, épitmények kialakitasara vonatkozé altalinos eléirasok

(1) Ipari teriilet kivételével minden egyéb épitési Gvezetben és Ovezetben az ingatlan 8
funkcidjat képviseld épiiletet jellemzéen 35-45° hajlast magas tetdvel kell kialakitani. E
teriiletek  épiiletein  alkalmazhaté tet6-héjazati anyag: a natar égetett cserép
szinarnyalataival megegyez6 szinii égetett cserép, betoncserép, égetett cserépfedést utanzo
korszer(i tetéfedd anyagok, vagy bitumenes zsindely-héjazat. Nem alkalmazhat6 azbesztet
tartalmaz6, illetve fokozott tiizterjedési fokozatba sorolt héjazati anyag. Nad-, zsup- és
fazsindely-fedés csak kivételesen, a tlizrendészeti hatosag egyedi hozzijarulasa esetén
alkalmazhaté.

(2) Kialakult beépitésii utcaban torténd j épités esetén az ingatlan 6 funkci6jat betoslté épiilet
tetéidomat az utcaban jellemzéen kialakult tetdidomokkal 6sszhangban kell kialakitani.

(3) Terepszint alatti épitmények (alagsor, pince) egy szint mélységben, az épitési helyen beliil
létesithetok. Pincék épitési engedélyezési tervét a talaj- és talajviz-viszonyok, valamint a
szomszédos épiiletek allékonysaganak figyelembevételével kell elkésziteni.

(4) A telepiilés teriiletén csak az adott ingatlanon miikodd intézmény, vallalkozas
reklamozasat szolgalé reklamhordozo berendezés helyezhetd el, ingatlanonként legfeljebb
3 m? reklam-feliilettel, kivétel ez aldl kozteriileten kozcélbol elhelyezett hirdet6tabla,
amely legfeljebb 1 m? feliilettel alakithaté ki.!°

(5) Az dvezeti elbirasokban megengedettnél nagyobb épitménymagassigli meglévé épiilet — a
benapozasi €s tlizvédelmi elbirasok teljesiilése esetén - korszeriisithetd és bovithetd az
épitménymagassag tovabbi novelése nélkiil.

5.8
Altalanos foldtani és talajvédelmi kovetelmények

(1) 11

(2) Az illetékes allamigazgatdsi szerv'? megkeresése sziikséges a foldtani felépitéssel és

morfologiai viszonyokkal Osszefiiggést mutaté események jelentkezésekor, tovabba a

® M6d.: 14/2015. (X1 30.) onkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2016. 01. 31.

19 Méd.: 14/2015. (XI1. 30.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.

' Hatalyon kivill helyezve a 14/2015. (XI1. 30.) énkorményzati rendelettel 2016. 01. 31-ét51.
12 Méd.: 14/2015. (X11. 30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.



mérndkgeoldgiai adottsagok eredményeként fellépett és az épitett kornyezetre hatast
gyakorloan észlelt valtozasok esetén.

(3) 13

(4) A termé6fold védelme érdekében minden épitési, kozmiépitési és tereprendezési munka
soran gondoskodni kell a terméréteg (humuszos termoétalaj) megmentésérdl és mas
term6f61don vald hasznositésardl.

(5) Epitési, tereprendezési munkéak soran kitermelt 4svanyi nyersanyag depondlésahoz és
elhelyezéséhez — amennyiben az értékesitésre keriil — az illetékes allamigazgatasi szerv'*
hozzéjaruldsa sziikséges.

6) 5
6.8
A telepiilési kornyezet védelmének altaldnos szabalyai
(1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenységek folytatisa végezhetd,' amelynek
szennyezOanyag-kibocsatasa nem haladja meg a hatalyos jogszabalyokban megengedett

hatarértékeket.

(2) A szennyvizcsatornazassal nem rendelkez6 teriileten keletkezé szennyvizeket szakszerlien
kialakitott kozmiipotloban kell gytjteni.

(3) A telepiilés teriiletén keletkezd, 5sszegytijtott kommunalis szilard és folyékony hulladékot
csak kozegészségiigyi €s kornyezetvédelmi hatosdgok altal engedélyezett lerakohelyen
szabad elhelyezni.

(4) 50 kg-ot meghalad6 allati tetemeket a szakhatosagok altal elfogadott megsemmisito-
helyre kell elszallitani.

(5) Jelent6s zajkibocsatast okozo tevékenységek esetén be kell tartani a jogszabalyban'” el6irt
zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket.

(6) 18

(7) Tisztitatlan szennyviz nem helyezhet6 el term6foldon. Tisztitott szennyviz és higtragya
term&foldon valo elhelyezéséhez be kell szerezni a talajvédelmi hatdsag engedélyét.

(8) Allattarté telepek tizemeltetése soran a ,jé mezdgazdasagi gyakorlat” szabalyait be kell
tartani.

13 Hatalyon kiviil helyezve a 14/2015. (XII. 30.) 6nkormanyzati rendelettel 2016. 01. 31-ét6l.
4 Méd.: 14/2015. (X1L. 30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.

15 Hatalyon kiviil helyezve a 14/2015. (XII. 30.) 6nkorményzati rendelettel 2016. 01. 31-ét51.
16 M6d.: 14/2015. (XIL. 30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.

V1 Jelenleg a 8/2002. (111, 22.) K6M-EiM egyiittes rendelet

18 Hatalyon kiviil helyezve a 14/2015. (X1I. 30.) 6nkormanyzati rendelettel 2016. 01. 31-6t6l.



(9) A csapadékviz-elvezetd halozatban GsszegyUjtott csapadékvizeket befogadoba kell
vezetni, a csapadékvizek termo6foldon torténé elszikkasztdsa tilos. Szennyezett
csapadékvizek csak tisztitas utan vezethetdk élévizekbe.

(10) Kutakat csak engedéllyel lehet létesiteni.'”

7.8

A természet védelmének altaldnos szabalyai

(1) A telepiilés teljes teriiletén be kell tartani a természetvédelemre vonatkozé jogszabalyok??
eldirésait.

(2) Természetkozeli allapotu erd6, rét, legeld, gyep, nadas teriileteken a természetes allapot
megbdrzésére kell térekedni.?!

I1. FEJEZET

A TERVEZESI TERULET TERULETFELHASZNALASA

8.8
A telepiilés teriiletének felhasznalasa

(1) A beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési Svezeteket tartalmazzak:
- falusias lakoéteriilet;

- teleptiléskozponti vegyes teriilet;

- kereskedelmi-szolgaltato teriilet;

- jelentds mértékben zavard hatasu ipari teriilet;

- egyéb ipari teriilet;

- kilonleges tertilet.

(2) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi 6vezeteket tartalmazzak:
- zOldtertilet;
- altalanos mez6gazdasagi teriilet;
- kertes mez6gazdasagi teriilet;
- gazdalkodasi rendeltetésii erdéteriilet;
- védelmi rendeltetésii erdétertilet;
- turisztikai rendeltetésii erdéteriilet;
- kozlekedési és kozmii-elhelyezési teriilet;
- vizgazdalkodasi tertilet;
- kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet.??

9 A hdztartdsi célii talajvizkutakat 500 m’/év vizfelhaszndldsig a jegyz6 engedélyezi, efolott vizjogi engedély-
koteles.

2 Jelenleg a természet védelmérdl szo16 1996. évi LIIL torvény

21 Méd.: 14/2015. (X11. 30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.

22 Mod.: 14/2015. (X11. 30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.



1. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

9.§
Falusias lakoéteriiletek szabalyozasa

(1) Lf-1 jelt falusias lakoéteriilet telkein az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el:
- Legfeljebb kétlakasos lakdépiiletek;
- Mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény;
- A helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épiilet;
- Szallashely szolgaltaté épiilet (legfeljebb 20 th.);
- A teriilet rendeltetésszerii hasznélatat nem zavard kézmiipari épiilet;
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet;
- Sportépitmény;
- Gépjarmiitarolo.

(2) 23

(3) Az épitési teleknek minésiild, az adott Gvezeti elbirdsokndl sziikebb paraméterekkel
rendelkez06, kialakult telken all6 épiilet is sziikség esetén feldjithatd, korszerlsithetd, és az
Ovezeti eloirasok betartdsa mellett bovithetd.

(4) A falusias lakoteriiletre vonatkozo telekalakitasi és épitési el6irasokat e rendelet 5. szamu
melléklete tartalmazza.?*

10.§
Telepiiléskozponti vegyes teriiletek szabdlyozasa
(1) Vt-1 jelti teleptilésk6zponti vegyes teriileten csak egyhazi épiilet (templom) helyezhet6 el.

(2) Vt-2 jeli teleptiléskdzpont vegyes teriileten csak oktatasi-nevelési épiiletek €s ezekhez
tartozo kiszolgélo 1étesitmények helyezhetdk el.

" (3) Az épitési teleknek mindsiilé, az adott Svezeti el6irdsoknal szitkebb paraméterekkel
rendelkez06, kialakult telken all6 éptilet is sziikség esetén fellyithato, korszertisitheto, €s az
Ovezeti eldirasok betartasa mellett bovithetd.

(4) Vt-3 jelii telepiiléskozponti vegyes teriileten elhelyezhet6 létesitmények:
- lakéépiilet,
- ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglaté épiilet,
- szallashely szolgaltaté épiilet (legfeljebb 20 th.)
- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis, miivel6dési épiilet,
- sportépitmény,
- gépjarmiitarolo.

(5) 25

23 Hatalyon kiviil helyezve a 14/2015, (X11. 30.) onkormanyzati rendelettel 2016. 01. 31-ét81.
24 Méd.: 14/2015. (X11. 30.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.



(6) A telepiiléskozponti vegyes teriiletre vonatkozé telekalakitdsi és épitési eldirasokat e
rendelet 6. szamt melléklete tartalmazza.?

11.§
Gazdasagi teriiletek szabalyozasa

(1) Gip-1 jelil egyéb ipari teriileten az alabbi épiiletek és 1étesitmények helyezhetdk el:

- nem jelentds mértékben zavard hatast tevékenység céljara szolgalo gazdasagi épitmény;
- igazgatasi és egyéb irodaépiilet;

- gépjarmiitarolo.

(2) Gip-2 jeld, jelentés mértékben zavaré hatast ipari teriileten az alabbi épiiletek és
létesitmények helyezhetdk el:

- béarmilyen tevékenység céljara szolgald gazdasagi épitmény;

- igazgatasi €és egyéb irodaépiilet;

- gépjarmiitarolo.

(3) Gksz-1 jelli kereskedelmi-szolgéltatd teriileten az aldbbi épiiletek és létesitmények
helyezhetok el:

- barmilyen tevékenység céljara szolgald gazdasagi épitmény;

- igazgatasi és egyéb irodaépiilet;

- atulajdonos, a hasznalo illetve a személyzet szdmara szolgal6 lakasok;

- gépjarmiitarolo.

(4) A gazdasagi teriiletekre vonatkozo telekalakitasi és épitési elbirasokat e rendelet 7. szamu
melléklete tartalmazza.?’

12.§
Kiilonleges teriiletek szabalyozasa

(1) K-1 jeldi kiilonleges teriileten csak temetd, és a temetéhoz tartozo kiszolgald 1étesitmények
helyezheték el.

(2) K-2 jeli kiilonleges teriileten csak sportpalyak, sportépitmények, és kiszolgald
létesitményeik helyezhetdk el.

(3) K-3 jeldi kiilonleges terlileten csak szennyviztisztitd telep miikodéséhez tartozé épiiletek és
létesitmények helyezhetdk el

(4) A kiilonleges teriilet ingatlanai bekeritend6k, és a kerités mentén — ha a szabalyozasi terv
masként nem rendelkezik — legaldbb 10 m szélességben beiiltetési kotelezettség eldirasai
. szerint éveld novényzet telepitendd.

2% Hatalyon kiviil helyezve a 14/2015. (XI1. 30.) 6nkormanyzati rendelettel 2016. 01. 31-ét51.
26 Mod.: 14/2015. (XIL. 30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.
T Méd.: 14/2015. (XII. 30.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31,
8 Mod.: 14/2015. (XIL 30.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.



(5) A kiilonleges teriiletekre vonatkozé telekalakitasi és épitési eldirasokat e rendelet 8.
szamu melléklete tartalmazza.?

IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
13.§
Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriiletek szabdlyozisa

(1) KOu- jelil kozlekedési (Gt) teriileten elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgald, a
teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, és széllas, tovabba
ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdméra szolgald lakas
rendeltetést tartalmazhat.*

(2) 31

(3) Az utak szabélyozasi szélességét legalabb a szabalyozasi tervlapokon jelolt méretek
szerint kell biztositani.

(4) Az utak besorolésa:
- KOu-1: gyorsforgalmi ut;
- KOu-2: orszagos mellékut;
- KOu-3: helyi gytijtéut;
- KOu-4: kiszolgalé 1t;
- KOu-5: vegyesforgalmu kiszolgal6 ut (dilbut);
- KOu-6: gyalogiit;

14.§
Vizgazdalkodasi teriiletek szabilyozasa

(1) V-1 jelli vizgazdalkodasi teriileten csak vizkarelharitist és sporthorgészast szolgald
épitmények helyezheték el.*

(2) V-2 jelii vizgazdalkodasi teriileten csak vizbeszerzést, kezelést és tarolast szolgalo
1étesitmények és kiszolgalo létesitményeik helyezhetdk el. A teriilet bekeritendo.

(3) V-3 jelti vizgazdalkodasi teriileten a 20 méteres parti sdvban egyenként legfeljebb 20 m2
beépitett teriiletli, legfeljebb 3,5 m épitménymagassagl, faszerkezetli horgiszhazak
helyezhetdk el, tombtelkes beépitési modban. Az épiiletek kozti tavolsag legaldbb 10 m. A
vizfelillet f516tt egyenként legfeljebb 5 m2 teriileti, tizemi vizszint folé legfeljebb 1
méterre kiemelkedd, faszerkezetli vizidllas helyezhetd el, egymastol legalabb 10 m
tavolsagra. Az épiileteknél a kommundlis. szennyvizek gytijtésére zart tarozot kell
kialakitani.

2% Mod.: 14/2015. (X11. 30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.
30 Mod.: 14/2015. (X11. 30.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.
31 Hatalyon kiviil helyezve a 14/2015. (XI1. 30.) 6nkorményzati rendelettel 2016. 01. 31-ét8l.
32 Méd.: 14/2015. (X11. 30.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.



15.§
Zjldteriiletek szabalyozasa

(1) Z- 1 jeldi z6ldteriileten a teriilet rendeltetésszerii haszndlatahoz sziikséges épitmény és
vendéglato rendeltetést tartalmazoé épiilet helyezhetd el. >

(2) 34

(3) Kézmiivezetékeket €s mitargyaikat, kozvilagitasi berendezéseket tigy kell elhelyezni,
hogy a meglévé fakat ne karositsak.

(4) A teriileten haszonallat-tartds nem megengedett.

16.§

Erdéteriiletek szabalyozasa

(1) 35

(2) Eg-1 jelii gazdasagi rendeltetésii erdoteriileten 10 hektart meghaladd teriiletnagysaga
foldrészleten a tertiilet legfeljebb 0,5 %-os beépitettségével az erdd rendeltetésének
megfeleld, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagi épiiletek helyezhetdk el szabadonalléan.

(3) Ev-1 jelii védelmi rendeltetésii erddteriileten épiilet nem helyezhet6 el.
17.§
Mezogazdasagi teriiletek szabalyozasa

(1) Mezbgazdasagi teriileteken foldmiivelési tevékenység csak a foldmiivelésre vonatkozé
jogszabalyok betartasa mellett folytathato.

(2) Ma-1 jeld altalanos mez6gazdasagi teriileten:
a) Telekalakitéas esetén legaldbb 3000 m? teriiletii, és legaldbb 30 m 4tlagos szélességii telek
alakithaté ki. )
b) 1500 m*-nél nagyobb telken 3 %-os beépitettséggel, de egy fildréseten legfeliebb 400 m>
beépitett teriilettel mezégazdasagi rendeltetési épiiletek helyezhetok el.
c) 10 000 m*-nél nagyobb telken a 3 %-os, de legfeljebb a 400 m? megengedett beépitettség
felét meg nem haladé kiterjedésii teriileten lakoépiilet is elhelyezhetd.
d) Uj épiiletet, épitményt szabadonalloan kell elhelyezni, legalabb 10 m elokert-mélységgel.
e) Megengedett épitménymagassag: legfeljebb 4 m. Gazdasagi épiilet esetén legfeljebb 9 m.
f) A teriileten birtokkdzpontok is kialakithatok.3®

(3) Ma-2 jelt védett altalanos mez6gazdasagi teriileten:

33 Méd.: 14/2015. (XII. 30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2016. 01. 31.
3¢ Hatalyon kivill helyezve a 14/2015. (XIL. 30.) énkormanyzati rendelettel 2016. 01. 31-6t61.
3% Hatélyon kiviil helyezve a 14/2015. (XIL. 30.) énkorményzati rendelettel 2016. 01. 31-ét61.
36 Mod.: 14/2015. (XII. 30.) onkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2016. 01. 31.



a) Telekalakitas esetén legalabb 3000 m? teriileti, és legalabb 30 m 4tlagos szélességii
telek alakithatd ki.
b) A teriileten épiilet nem helyezhetd el.

(4) Mk-1 6vezeti jelt kertes mezégazdasagi teriileten:
a) Telekalakitas esetén legalabb 1500 m? teriileti, és legalabb 14 m 4tlagos szélességii telek
alakithato ki.
b) 1500 m2-nél nagyobb telken 3 %-os beépitettséggel mezdgazdasagi rendeltetésii épiiletek
helyezhetok el.
¢) Uj épiiletet, épitményt szabadonalloan kell elhelyezni, legaldbb 5 m elékert-mélységgel.
d) Megengedett épitménymagassag: legfeljebb 4 m.
e) A teriileten birtokkdzpontok nem alakithatok ki.3’

17/A. §%8
Kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet szabidlyozasa
(1) Kb-id1 jelii, kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriileten a falusi

vendéglatashoz, borturizmushoz kapcsolodo létesitmények, szallashelyek, feldolgozo
épliletek €s egyéb gazdasagi épitmények helyezhetdk el.

rer ror

bruttd alapteriilettel. Az épiileteket szabadon 4ll6 beépitési moddal, legfeljebb 5 méter
épitménymagassaggal kell elhelyezni. A parttéltol szamitott 10 méteren beliil éplilet nem
helyezhett el.
(3) Az épitményeken alkalmazott lathaté szerkezetek esetében tajba illeszked6 anyagokat €s
szineket kell alkalmazni. Az épitmények tajba illeszkedésének bemutatdsara latvanyterv
készitendo.
V. FEJEZET
KIEMELTEN KEZELT TERULETEK SZABALYOZASA
18.§.
Belteriileti hatar megallapitisa
(1) A telepiilés belteriileti hatdrvonala nem valtoztathaté meg.
19.§

Védotavolsagok szabalyozasa

(1) Nagyfesziiltségli elektromos vezetékek mentén a szabvanyban®® eléirt védStavolsagok
betartanddk.

3T M6d.: 14/2015. (XIL. 30.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.
38 Méd.: 14/2015. (XIL. 30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.
3 Jelenleg az MSZ 151/5
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(2) Foldgazvezetékek mentén a jogszabalyban®® el6irt véddtavolsagok betartandok.

(3) Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak kiilén jogszabalyok*! betartdsa mellett
helyezhet6 el.

(4) 42

(5) Meglévé allattartd telep korszerisitése, bovitése, vagy 0j allattart6 telep létesitése esetén a
kiilén jogszabalyok* szerinti védétavolsagok betartandok.

(6) Vizfolyasok és allovizek mentén - eltérd szabalyozas hidnyaban 6-6 m fenntartasi sav** —

biztositandé. Okoldgiai halézathoz tartozé teriileten a fenntartasi sav kezelése a
teremészetvédelmi hatésaggal egyeztetendd.

VI. FEJEZET
A KULTURALIS OROKSEG VEDELMENEK SZABALYOZASA
20.§

Az épitett kornyezet védelmének szabalyozasa

(1) Mtiemléki védettségii ingatlan teriiletén (L. Fiiggelék) a hatalyos jogszabaly* alapjan kell
eljarni.*

(2) Mtiemléki kdryezet teriiletén (L. Fiiggelék) a vonatkozdé jogszabaly*’ alapjan kell
eljarni.*®

(3) Régészeti érintettség esetén (L. Fiiggelék) a hatalyos jogszabaly*® alapjan kell eljarni.>®

(4) Minden nyilvantartott régészeti lelohelyet érint6 - mezdgazdasagi teriileten a szantott
szintnél mélyebb - talajt bolygatd tevékenység végzéséhez, valamint a mivelési ag

megvaltoztatdsdhoz az illetékes o6rokségvédelmi hivatal’! eldzetes (szakhatosagi)
engedélye sziikséges.

(5) A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkaélatok esetében az illetékes 6rokségvédelmi
hivatalt’? véleményezé szervként kotelez6en be kell vonni még a tervezés fazisaban.

40 Jelenleg a 6/1982. (V. 6.) IPM rendelet

41 Jelenleg a Kozuati kdzlekedésrdl sz616 1988. évi 1. tv. 42/a §.

42 Hatalyon kiviil helyezve a 14/2015. (XIL. 30.) 6nkorményzati rendelettel 2016. 01. 31-ét5.
43 Jelenleg a 21/2001. (11. 14.) Kormanyrendelet 2. melléklet 7.2 eldirasai

4 A fenntartasi savot jelenleg a 21/2006. (1. 31.) Kormanyrendelet alapjan kell biztositani.

4 Jelenleg a Kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény

46 Mod.: 14/2015. (X11. 30.) 6nkormanyzati rendelet, Hatalyos: 2016. 01. 31.

47 4 Jelenleg a régészeti orokség és a milemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz616 39/2015. (111
11.) Korm. rendelet 38. § (1) g) pontja

48 Mod.: 14/2015. (X11. 30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.

4 Jelenleg a 2001. évi LXIV. tv. 7/A. §, 11.§, 19.§-20.§

0 Mod.: 14/2015. (X11. 30.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.

3 Méd.: 14/2015. (XI1. 30.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2016. 01. 31.
52 M6d.: 14/2015. (X11. 30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.
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(6) Minden olyan esetben, amikor lelet, vagy jelenség keriil €ld, a teriiletileg illetékes
miizeum-igazgatosagot és az illetékes 6rokségvédelmi hivatalt> értesiteni kell.

(7) Az 1 hektarnal nagyobb feliileteket érinté beruhazasok esetében az illetékes
orokségvédelmi hivatal®* hatasvizsgalat készitését irhatja eld.

(8) A régészeti orokséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett Grokségvédelmi
hatastanulmanyban foglaltak az irdnyadok.

21.§
A helyi védelem szabalyozasa

(1) A helyi védelem iranyitasa az Onkorméanyzat KépviselStestilletének hatdskorébe tartozik.
A védetté nyilvanitasrol illetve annak megsziintetésérol a Képviselotestiilet rendelettel
dont. A dontésrol tajékoztatni kell a védett érték tulajdonosait.

(2) A helyi védelem alatt all6 objektumok korét jelen rendelet 3. melléklete tartalmazza.

(3) A helyi védetté nyilvanitas, illetve megsziintetés tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyeztetni.

(4) A helyi értékek védelmével kapcsolatos dontések ¢€s feladatok el6készitése és
végrehajtasanak szervezése a telepiilés jegyz6jének feladata.

(5) A védendd értékek korérnek bovitésére épiilet és szobor esetén épitészmérndk 4ltal
készitett épitészeti értékvizsgalat, novény esetében tajépitész- és kertészmérnok altal
készitett botanikai értékvizsgalat alapjan lehet javaslatot tenni.>®

(6) A védettség torlésére a tulajdonos kérelmére, épiilet és szobor esetében épitészmérndk,
novényallomany esetében kertészmérndk altal készitett szakvélemény alapjan akkor
keriilhet sor, ha a védett épiilet allaga miatt gazdasagosan mar nem Ujithato fel, illetve ha a
védett ndvény kiszaradt, balesetveszélyessé valt, vagy névény egészségligyi szempontbdl
sziikséges.>

"(7)Ha a védettség megszinik, a jegyzd gondoskodik a védett épiilet felmérési
dokumentacidjanak elkészittetésér6l és annak a Megyei Levéltirban torténd
elhelyezésérol, valamint a megmentheté értékes szerkezeti elemek, targyak
megmentésérol és elhelyezésérol.

22.8
Helyi védett érték hasznalata, fenntartisa, atalakitasa

(1) A védett érték tulajdonosanak kotelessége a védett érték rendeltetésszeri hasznélatardl, jo
allapotardl gondoskodni.

3 Mod.: 14/2015. (X11. 30.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.
34 Méd.: 14/2015. (XI1. 30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.
35 Méd.: 14/2015. (X11. 30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.
36 Mad.: 14/2015. (X11. 30.) 6nkormaényzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.
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(2) A hasznélat a védett értéket nem veszélyeztetheti.
(3) A védett érték fenntartasanak koltségei a tulajdonost terhelik.

(4) Védett épiiletet eredeti (hagyomanyos) témegében, tetéformajaban kell megtartani az
eredeti homlokzati elemekkel (nyilasok, tagozatok, diszek) egyiitt.

(5) A védett épiilet belsé korszeriisitését, atalakitdsat — hacsak a védelem nem terjed ki az
éptiletbelsd, vagy valamely bels6 részlet hangsulyozott megtartasara — illetve bovitését a
védettség nem akadalyozza.

(6) Védett épiilet csak ugy bovithetd, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati,
utcaképi megjelenése ne valtozzon, illetve gondosan mérlegelt kompromisszum aran az a
legkisebb kart szenvedje, és a tervezett bovités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével,
anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

23.8
A helyi védelem onkormaéinyzati timogatasa

(1) A védett érték megovasa, allaganak megbrzése céljabdl a tulajdonos kérelmére palyazat
utjan dnkormanyzati tamogatas adhato.

(2) A helyi védelem tamogatasara felhasznalhaté Gsszeget minden évben az Onkormanyzat
koltségvetési rendeletében kell meghatarozni.

(3) A tamogatas feltételeit, folydsitasanak, elszamolasanak moédjat, az elvégzett munkak
bizonylatolasanak rendjét a tdmogatasban részesitett tulajdonossal kotott szerzédésben
kell rogziteni.

24. §%7
VII. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
25.8
Kiszolgalo és lakéut céljara torténd lejegyzés

(1) Az Onkorméanyzat az ETV 27.§. értelmében kiszolgalé és lakéutak lejegyzésére kapott
jogaval a szabélyozasi tervlapokon szabalyozési vonallal jelSlt helyeken élni kivan. Ennek
érvényesitésére jelen szabalyzat modositasa nélkiil, allamigazgatasi hatarozattal keriilhet

SOr. 268

Beiiltetési kotelezettség

(1) A szabélyozasi tervlapokon beiiltetési kotelezettségre jelolt teriileteken 3 szintes

novényzet telepitendd.
(2) Beiiltetési kotelezettségli teriileten épiilet nem helyezhet6 el.

57 Hatalyon kiviil helyezve 8/2008. (VIIL. 25.) Or.
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27.8
Feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalom

(1) A szabalyozasi tervlapon feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalommal érintett teriileten
az épitési engedély kiadasanak el6feltétele a teriiletre készitett hidrogeoldgiai viszonyokat
is tisztdzd mérnokgeoldgiai szakvélemény, illetve az ebben javasolt intézkedések
(feltoltés, vizrendezés) teljesiilése.

VIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
28.§

Z.aro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a kihirdetés utan 30 nappal 1ép hatéalyba.

Acs Istvan Németh Istvanné
polgarmester jegyzd

A rendelete kihirdettem:

Felsonyék, 2007. aprilis 15.

"Németh Istvanné
jegyzo
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1. melléklet:’8

2. melléklet:>’

3. melléklet a 7/2007. (IV. 15.) onkormdnyzati rendelethez

A TELEPULES HELYI VEDELEM ALATT ALLO INGATLANAI

Sorszam |Cim Megnevezés Hrsz. | Védelem foka

01. Hosok tere emlékmil 1. Hl1

02. Hésok tere kereszt 2. H1

03. Ho6sok tere emlékmii 3. Hl

04. Temet6 kereszt 9. Hl1

05. Béke utca 29. Lakdépiilet oromfala 23. Hl

07. Kossuth utca 85. lakoépiilet 82. H1

08. Kossuth utca 91. lakoépiilet 86/2. |HI

09.. Bacs6-Kossuth kereszt 214, 1HI
keresztezO6dés

10. Kossuth utca 72. lakdépiilet 263. |HI

11. Kossuth utca 62. kerités 268. |[HI1

12. kiilteriilet kereszt 0118 |HI1

13.90 |

14, kiilteriilet pincesor 2501/1, 0269/1, 0348/8, Ht

0348/10.

%8 Hatalyon kiviil helyezve a 14/2015. (XII. 30.) 5nkormanyzati rendelettel 2016. 01. 31-ét61.
% Hatélyon kiviil helyezve a 14/2015. (XII. 30.) 6nkormanyzati rendelette] 2016. 01. 31-ét61.
6 Hatalyon kiviil helyezve a 9/2014. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelettel 2014. 11. 28-t6l.
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4. melléklet a 7/2007. (IV. 15.) onkormdnyzati rendelethez®!

FELSONYEK KOzZSEG SZ1 JELU KULTERULETI SZABALYOZASU TERVLAPJA, ES SZ2 JELU
BELTERULETI SZABALYOZASI TERVLAPJA

61 Mod.: 14/2015. (XI1. 30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.
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5. melléklet a 7/2007. (IV. 15.) énkormdnyzati rendelethez’’

FALUSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETERE VONATKOZO TELEKALAKITASI ES EPITESI

ELOIRASOK
A B C D E F G H
1. | Epitési | Leg- Leg- Leg- Leg- Leg- Beépitési Leg-
ovezet | kisebb | kisebb | kisebb | nagyobb | kisebb mod nagyobb
Jjele telek- telek- | telek- be- z0ld- épitmény-
szélesség | mélység | teriilet | épitettség | feliilet magassdg
(m) (m) () (%) (%) (m)
2. | LF-1 18 50 900 30 50 | oldalhatdron 5
dllo

82 Mod.: 14/2015. (X11. 30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.
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6. melléklet a 7/2007. (IV. 15.) énkormdnyzati rendelethez®

TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET EPITESI OVEZETIRE VONATKOZO
TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK

A B C D E F G H
1. | Epitési | Leg- Leg- Leg- Leg- Leg- | Beépitési Leg-
ovezet | kisebb | kisebb | kisebb | nagyobb | kisebb mod nagyobb
Jjele telek- telek- | telek- be- zold- épitmény-
szélesség | mélység | teriilet | épitettség | teriilet magassdg
(m) (m) (n?) (%) (%)
2. Ve-1 40 60 3000 20 60 | szabadon 15
dllo
3. Vt-2 25 50 2000 40 50 | szabadon 7,5
dgllo
4. Vt-3 18 25 500 40 20 | szabadon 7,5
dgllo

6 Mad.: 3/2021. (IL. 23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. 02. 24.
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7. mellékiet a 7/2007. (IV. 15.) énkormdnyzati rendelethezt

GAZDASAGI TERULET EPITESI OVEZETIRE VONATKOZO

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK

A B C D E F G H
1. | Epitési Leg- Leg- Leg- Leg- Leg- | Beépitési Leg-
ovezet | kisebb | kisebb | kisebb | nagyobb | kisebb mod nagyobb
Jjele telek- telek- | telek- be- zold- épitmény-
szélesség | mélység | teriilet | épitettség | teriilet magassdg
(m) (m) () (%) (%)
2. | Gip-1 30 50 2000 40 30 | szabadon 8*
dgllo
3. | Gip-2 40 50 3000 30 40 | szabadon 8*
gllo
4. | Gksz-1 20 40 1000 40 30 | szabadon 8
allo

*Terményszarito, silo eseténl5 m

 M6d.: 14/2015. (X11. 30.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.

19




8. melléklet a 7/2007. (IV. 15.) énkormdnyzati rendelethez®

KULONLEGES TERULET EPITESI OVEZETIRE VONATKOZO
TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK

A B C D E F G H
1. | Epitési | Leg- Leg- Leg- Leg- Leg- | Beépitési Leg-
ovezet | kisebb | kisebb | kisebb | nagyobb | kisebb mod nagyobb
Jjele telek- telek- | telek- be- z0ld- épitmeény-
szélesség | mélység | teriilet | épitettség | teriilet magassdg
(m) (m) (m’) (%) (%)
2. K-1 30 50 2000 2 40 | szabadon 5
dallo
3. K-2 50 100 5000 10 80 | szabadon 5
dallo
4. K-3 30 30 1000 40 40 | szabadon 8
dallo

6 Méd.: 14/2015. (X11. 30.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.
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Fiiggelék a 7/2007. (IV. 15.) énkormdnyzati rendelethez®

a) Felsényék milemlékei és mitemléki kornyezethez tartozé ingatlanok

A B C D E F G
Torzsszam | Védelem | Védelem | Védelem | Helyrajzi Cim Név
azonosité | statusza fajtaja szim
8404 8617 Miiemléki | Miemlék | 0399/2 | Kozéphegy | Pincepréshaz
védelem (Deék-haz)
8404 22138 | Miaemléki | Milemléki | 0399/13 Pincepréshaz
védelem | kérnyezet | 0399/16 (Dedk-haz)
0399/21 ex-lege
0399/27 miemléki
kornyezete
4230 8615 Miiemléki | Miemlék 77 Kossuth L. Ref.
védelem u. 73. templom
4230 22136 | Memléki | Miemléki | 76, 78/2, Ref.
védelem | kdrnyezet | 213,215, templom
268-269, ex-lege
272,289 milemléki
kornyezete
8727 8616 Miiemléki | Mtemlék | 283/1-2 | Kossuth L. Roémai
védelem u. 38. katolikus.
Plébaniahaz
8727 22137 | Miilemléki | Miemléki | 1-5, 215, Romai
védelem | kornyezet | 282, 284- katolikus
285, 289, plébaniahaz
748-750 ex-lege
mitemléki
koérnyezete
4231 8614 Miemléki | Mtiemlék 9 Roémai
védelem katolikus
templom
4231 22135 | Miiemléki | Miemléki | 6, 8, 10/1, Roémai
védelem | kornyezet |. 13-24, katolikus
680-685, templom
707, 738, ex-lege
739/8-9, milemléki
742-744, kornyezete
746, 749

8 Méd.: 14/2015. (XIL. 30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2016. 01. 31.
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b) Régészeti lelGhelyek listaja

1. Poganyg6dor
Hrsz.: 0161/4, 0161/15, 0161/25-27

2. Varhegy
Hrsz.: 0156/1, 0156/10

3. Tiikrosi oldal
Hrsz.: 0125/2, 0129, 0130/9, 0130/17, 0135, 0136/7, 0136/6, 0136/17, 0136/18, 0161/30-31, 0161/34,
0164, 0165/1-4, 0165/7-12

4. Korlatpuszta I1.
Hrsz.: 037

5. Korlat
Hrsz.: 037

6. Korlatpuszta III.
Hrsz.: 0365/1, 037

7. Korlat I1.
Hrsz.: 035/1, 037, 0376/3, 0376/4, 0376/5 0376/8, 0376/10

8. Kenderfold
Hrsz.: 0351, 0351/1-2, 0353, 0364/7, 0364/10-11, 0365, 0366/1, 0367/5, 0380/2, 459-460, 461/1-3,
462/1-2, 463/1-2, 464/1-2, 465-468, 510, 513-514, 515/2, 516-520, 521/1-2, 522-523

9. Marx korat 38.
Hrsz.: 630-637, 678, 696, 699-702

10. Csikdhegy lejtbie
Hrsz.: 0348/7-10

11. Aladarpuszta IV,
Hrsz.: 0293/12-13, 0293/22, 0345

12. Vérhegy ali_a
Hrsz.: 0144/10-13, 0144/23-24, 0156/2, 0156/6, 0157/1

13. Szabadsig hegy lejtdie
Hrsz.: 0343/1-33

14. Aladarpuszta I1.
Hrsz.: 0343/1-2

15. Aladarpuszta 1.
Hrsz.: 0343/4-8

16. Kilencesi diilé
Hrsz.: 04/1, 04/3, 04/20, 04/25, 535-579, 581/1-3, 582, 585-608

17. Sz6l8hegy, Polimsz616
Hrsz.: 0122, 0127/3, 070-071, 0387/3-4, 0388/1
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18. Alhegy
Hrsz.: 070, 0127/3, 0387/3

19. Felsényék II1.
Hrsz.: 0268, 0269/3, 0270/1, 0270/6-8

20. Kossuth L. u. 16,
Hrsz.: 357-361

21. Belteriilet

Hrsz.: 1-6, 8-9, 10/1-2, 11-14, 27/1-3, 57-63, 66-68, 69/1-2, 70/1-2, 71/1-2, 72/1-2, 73/1-2, 74/2-3, 76~
77, 78/1-2, 79/1-2, 80/1-2, 81-82, 84/1, 85, 86/2, 87-88, 91-98, 100-103, 105, 108-109, 213, 215, 240,
24172, 242-243, 244/1-2, 246-255, 259-263, 264/1-2, 265-266, 267/1, 268-274, 275/1-2, 276-280,
281/2-3, 283/1-2, 284-295, 348-357, 418, 729, 731/1-2, 73272, 734/1-2, 735/1-2, 738, 739/2-3, 739/6-
9, 740-750

22. Templomdomb
Hrsz.: 9, 742-744, 746-747, 749

23. Rk. Plébania
Hrsz.: 281/3 282, 283/1-2, 284, 285

24, Vasutallomads
Hrsz.: 389/4-6, 390, 394-403, 409

25. Téglavetd
Hrsz.: 0269/1, 0345, 348/8, 0348/10, 407-408, 2501/1

26. Sz6l6hegy, Homokbanya
Hrsz.: 2482/3 2483, 2484/2, 2485-2486, 2489-2491, 2492/ 1-2, 2493-2495, 2496/1-2, 2497/1-2, 2594

27. Farkashéazi diild
Hrsz.: 0206/2

28. Gubarci-sz8léhegy
Hrsz.: 057/6, 061, 062/1, (Fiirged 0311/2)

29. Bonta
Hrsz.: 0258/1-2

30. Csukahegy
Hrsz.: 0269/1, 2502-2506, 2507/1-2, 2508-2509, 2510/2-6, 2511, 2512/1-2, 2513, 2514/1-2, 2515/1-2

2516-2519, 2527-253, 2598

31. Kuatfejesi diild
Hrsz.: 0233/4, 0233/12, 0233/15
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